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 ق.م.م کمیسیون تقویم املاک شهرستان ابان و حومه  46در اجرای ماده 

 املاک معاملاتی ارزش اجرایی ضوابط
 

 :ذیل شرح به واعیان عرصه معاملاتی ارزش ازمجموع است عبارت املاک معاملاتی ارزش

 املاک عرصه معاملاتی ارزش :اول بخش

 ارزش معاملاتی عرصه املاک بر مبنای ارزش های معاملاتی مندرج در ذیل نقشه های هر بلوک و با رعایت مقررات زیر محاسبه می گردد:

و در مورد سایر کاربری ها بر  مسکونی ، تجاری و اداریبر اساس میانگین ارزش های روز عرصه املاک به  تفکیک کاربری های  املاک عرصه معاملاتی ارزش

 می گردد:اساس ضرایب تعدیل ارزش های معاملاتی املاک مسکونی ) مندرج در ذیل نقشه های هر بلوک ( به شرح جدول ذیل و مطابق مجموعه پیوست تعیین 

 

 ضرایب تعدیل کاربرینوع  ردیف

ورزشی،گردشگری،هتلداری -درمانی،تفریحی-خدماتی،آموزشی،فرهنگی،بهداشتی 1

 و ...

 هفت دهم7.0

 شش دهم7.0 کارگاهی،حمل و نقل ،انبار و توقفگاه-صنعتی 2

 کشاورزی: 3

اراضی مزروعی آبی،دامداری،دامپروری،پرورش  ،انجیر و انار و ...  الف( باغات

 ... وطیور و آبزیان، پرورش گل 

 ب( اراضی مزروعی دیمی

 

 پنج صدم 0.00

 

 هزارمپنج بیست و 0.025

 هزارمپنج بیست و 0.025 سایر 4
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 :پذیرد می صورت ذیل شرح به املاک عرصه کاربری نوع تشخیص 2-

 .میباشد مربوط مثبته سایراسناد ویا رسمی درسند مندرج کاربری نوع براساس املاک کاربری-1-2

 عرصه قدرالسهم براساس )مختلط( ،کاربری متفاوت  با های اعیانی ودرخصوص درآنها شده احداث اعیانی کاربری نوع براساس نمیباشد، مشخص آنها کاربری که املاکی درخصوص2- 2

 .میگردد تعیین آنها کاربری ونوع مستحدثه های اعیانی از هریک

 .( جدول فوق عمل خواهد شد4درخصوص عرصه املاک فاقد کاربری و فاقد اعیانی، طبق ردیف )-3-2

ب ، مازاد یا کسری نسبت به مبنای مذکور، حس) یاضریبی از متر ( مترمیباشد وبه ازای هرمتر12ارزش های معاملاتی عرصه مندرج درجداول پیوست این مجموعه، مربوط به معابر با عرض-3

 ( به ارزش های مزبور اضافه یا از آن کسر می گردد.%2( و در سایر کاربری ها دو درصد )%3مورد در خصوص املاک با کاربری تجاری، سه درصد )

 

 .متر برای سایرکاربریها محاسبه نمیگردد 37ازمتر در خصوص املاک با کاربری مسکونی ومعابر بالاتر 27افزایش های مذکور در ارزش های معاملاتی عرصه املاک برای معابر بالاتر ازتذکر:

 .بریا بیشتر میباشند ، بالاترین ارزش معبرمربوطه ملاک عمل خواهدبود،مشروط براینکه ازمعبرمذکور راه عبورداشته باشد  2 درمحاسبه ارزش عرصه هایی که دارای-4

 .ت که از آن میدان منشعب میشودارزش عرصه املاک واقع در برمیادین،معادل بالاترین ارزش معبر ی اس 5-

 .ارزش عرصه معبر ی است که راه عبور ملک ازآن منشعب میشود )% 07 ( ارزش عرصه املاکی که راه عبورمستقلی ندارند و حق عبور از ملک مجاور را دارند،برابرشصت درصد-0

دارند، تا زمانی که شرایط استفاده و عبور و مرور از آنها، نظیر خیابان های داخلی شهر جهت دسترسی به ملک ارزش عرصه املاکی که بر بزرگراه، اتوبان، مسیل، حریم راه آهن و نهر قرار  7-

 .مورد نظر مهیا نباشد و رفت و آمد آنان از خیابانهای دیگرصورت پذیرد، برابرخیابان مورد استفاده محاسبه میشود

 .بر اساس بالاترین ارزش معاملاتی معبری که از آن منشعب می شوند، محاسبه میشودارزش معاملاتی عرصه سراها، پاساژها و کاروانسراها  8-

( ارزش معاملاتی نزدیک ترین محل مشابه ، حسب %07چنانچه برای املاک واقع در حریم قانونی شهر ، بخش و روستای مورد نظر ارزش معاملاتی تعیین نشده باشد ، معادل هفتاد درصد ) -9

 ه خواهد بود.مورد مبنای محاسب
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 )اعیانی (ارزش معاملاتی ساختمان  :بخش دوم

 :ردداعم از مختلط و غیر مختلط( براساس متراژ اعیانی مستحدثه، نوع سازه ساختمان وکاربری آن مطابق جدول و بارعایت مقررات ذیل محاسبه میگ(ارزش معاملاتی اعیانی املاک 

 

 نوع کاربری اعیانی  ردیف

 

قیمت هر متر مربع ساختمان بر مبنای نوع سازه                                  

 ریال( به هزار )ارقام 

 سایر ولهس اسکلت بتونی و فلزی ، تمام بتون ،

 357 077 تجاری  1

 257 077 مسکونی و اداری   2

 درمانی،-صنعتی،کارگاهی،خدماتی،آموزشی،بهداشتی 3

و  حمل گردشگری، هتلداری، فرهگی، ورزشی،-تفریحی

 ... و پارکینگ عمومی)توقفگاه( انبار، نقل،

257 157 

 پرورش طیور و آبزیان، دامپروری، کشاورزی)دامداری، 4

 پرورش گل و گیاه و ...(

177 57 

ارزش معاملاتی عرصه ملک قرار گرفته  ارزش معاملاتی هر متر مربع عرصه که مبنای محاسبه %37تذکر:برای محاسبه ارزش معاملاتی اعیانی املاک،

 است ،به قیمت هر متر مربع ساختمان مندرج در جدول فوق اضافه میگردد .

 

هرمتر مربع ساختمان ( به قیمت %1،5از طبقه ششم به بالا به ازای هرطبقه بالاتر، یک و نیم درصد ) )بدون احتساب زیر زمین و پیلوت( در ساختمانهای مسکونی و اداری بیش از پنج طبقه-1

 .جدول فوق اضافه میشود 2 موضوع ردیف
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( از ارزش معاملاتی هر متر مربع ساختمان )اعیانی( موضوع ردیف یک %37( و حداکثر سی درصد )%17در ساختمان های تجاری به ازای هر طبقه بالاتر یا پایین تر از همکف، ده درصد ) 2-

 جدول فوق کسر می شود.

 ساختمانی، فاقد طبقه همکف ) همسطح با معبر اصلی ( باشد، اولین طبقه بالاتر و پایین تر از سطح معبر مربوط، همکف محسوب می گردد.چنانچه -3

 می گردد.( قیمت هر متر مربع ساختمان مندرج در جدول فوق تعیین %57ارزش هر متر مربع پارکینگ و انباری متعلق به هر واحد ساختمانی معادل پنجاه درصد  -4

درصد( که مطابق 47از کل ارزش معاملاتی اعیانی ملک )تا سقف  %2سال نسبت به سال محاسبه ارزش معاملاتی 27به ازاء هر سال قدمت ساختمان ) با ارائه اسناد و مدارک مثبته ( تا سقف  -5

 بندهای فوق تعیین می گردد،کسر می شود.

 اختمان در محاسبه ارزش معاملاتی ساختمان )اعیانی( املاک منظور نمی شود.کلیه فضاهای غیر مسقف و همچنین مشاعات س -0

 ارزش معاملاتی اعیانی واحدهای تکمیل نشده  :بخش سوم

 . گردد رح ذیل تعیین میمجموعه به ش ارزش معاملاتی اعیانی ساختمانهای تکمیل نشده باتوجه به وضعیت آن در هر یک ازمراحل ساخت و بارعایت مقررات بخش دوم ضوابط اجرایی این

 .گانه ذیل محاسبه میگرددضمنا در املاکی که دارای دو یا چند طبقه میباشند، ارزش معاملاتی اعیانی هر طبقه براساس تطبیق وضعیت موجود آن با یکی از مراحل چهار

 

 درصد از ارزش معاملاتی اعیانی  مراحل ساخت ساختمان ردیف

 17 فونداسیون 1

 37 اسکلت 2

 57 سفت کاری 3

 07 نازک کاری 4

 

 سایر ضوابط  :بخش چهارم

 .د مالکیت میباشدارزش معاملاتی املاکی که نیاز به اصلاح اسناد مالکیت دارند، تازمانیکه اسناد مالکیت آنها اصلاح نشده باشد، تابع مشخصات مندرج درسن-1
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درخت در هر هکتار و سن کاشت درختان توسط کارشناس مالیاتی انجام  به شرایط خاص منطقه و تعداد اصله انجیر با توجهدر خصوص ارزش اعیانی جهت محاسبه مالیات بر ارث باغات -2

 گیرد.

 کلیه باغات انجیر و انار روستاها نیز با توجه به یکسان بودن قیمت آن در منطقه بر اساس منطقه بندی استهبان محاسبه می گردد.
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 یکمحدوده بلوک شماره 
 آخرین حد محدوده شمالی شهر شمال

 خیابان سلمان از تقاطع میدان احمدی به طرف میدان دانشجو و ادامه آن از جاده به طرف نیریز جنوب

 آخرین حد محدوده شرقی شهر شرق

 خیابان ابوذر شمالی به طرف شمال شهرخیابان شهید فقیهی از تقاطع میدان احمدی تا تقاطع چهارراه اهر و در امتداد  غرب

 
 متری : 21قیمت هر متر مربع عرصه برای املاک واقع در معابر 

 ریال 20209.999اداری :   ریال 20899.999تجاری:   ریال  099.999مسکونی : 
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 دومحدوده بلوک شماره 
 خیابان پاسداران ) از میدان دانشجو تا انتهای خیابان ( -2 –جاده ورودی شهر از طرف نیریز  -4 شمال

 آخرین حد محدوده جنوبی شهر جنوب

 آخرین حد محدوده شرقی شهر شرق

 بلوار کشاورز تا انتها غرب

 
 متری : 21قیمت هر متر مربع عرصه برای املاک واقع در معابر 

 ریال 200990999اداری :   ریال 10499.999تجاری:   ریال  20.990999مسکونی : 
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 سهمحدوده بلوک شماره 
 خیابان پاسداران از تقاطع بلوار کشاورز تا چهارراه وکیل آباد و ادامه بلوار قائم تا تقاطع خیابان هنرستان شمال

 آخرین حد محدوده جنوبی شهر جنوب

 بلوار کشاورز شرق

 تا انتها مرشدیضلع شرقی خیابان  غرب

 
 متری : 21مربع عرصه برای املاک واقع در معابر  قیمت هر متر

 ریال 109990999اداری :   ریال 108990999تجاری:   ریال  2.6990999مسکونی : 
 



12 
شهرستان استهبان  4141دفترچه ارزش معاملاتی سال   

 چهارمحدوده بلوک شماره 
 خیابان سلمان شمال

 بلوار قائم شرقی جنوب

 میدان دانشجو شرق

 بلوار جانبازان غرب

 
 متری : 21املاک واقع در معابر قیمت هر متر مربع عرصه برای 

 ریال 20.990999اداری :   ریال 2.0090999تجاری:   ریال  7790999مسکونی : 
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 پنجمحدوده بلوک شماره 
 خیابان شهید فقیهی شمال

 متری جبهه خیابان مذکور( 04)به استثنا عمق  احمدیخیابان امامزاده از تقاطع شهید فقیهی تا چهارراه امام خمینی و در امتداد خیابان سلمان تا تقاطع میدان  جنوب

 خیابان شهید فقیهی شرق

 خیابان شهید فقیهی غرب

 
 متری : 21قیمت هر متر مربع عرصه برای املاک واقع در معابر 

 ریال 20.990999اداری :   ریال 2.0090999تجاری:   ریال  779.999مسکونی : 
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 ششمحدوده بلوک شماره 
 متری جبهه خیابان سلمان( 04خیابان سلمان از میدان امام خمینی تا تقاطع میدان احمدی )به استثنا عمق  شمال

 بلوار قائم از تقاطع خیابان امام خمینی تا تقاطع بلوار جانبازان جنوب

 بلوار جانبازان شرق

 متری جبهه خیابان امام خمینی( 04خیابان امام خمینی )به استثنا عمق  غرب

 
 متری : 21قیمت هر متر مربع عرصه برای املاک واقع در معابر 

 ریال 2.0990999اداری :   ریال 1.9990999تجاری:   ریال  209990999مسکونی : 
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 هفتمحدوده بلوک شماره 
 امامزاده(متری جبهه خیابان  04خیابان امامزاده حد فاصل میدان امام خمینی تا میدان نماز )به استثنا عمق  شمال

 بلوار قائم از فلکه معلم تا تقاطع خیابان امام خمینی جنوب

 متری جبهه خیابان امام خمینی و خیابان کارگر( 04خیابان امام خمینی )به استثنا عمق  شرق

 خیابان منشعب از فلکه معلم تا تقاطع خیابان امامزاده غرب

 
 متری : 21معابر قیمت هر متر مربع عرصه برای املاک واقع در 

 ریال 109990999اداری :   ریال 4990999..تجاری:   ریال  2.8990999مسکونی : 
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 هشتمحدوده بلوک شماره 
 آخرین حد محدوده شمالی شهر شمال

 علی )ع(بلوار شهدا از میدان معلم تا انتهای بلوار امام  -2تقاطع خیابان ابوذر و خیابان شهید فقیهی تا میدان معلم   جنوب

 چهارراه ابوذر تا انتهای خیابان ابوذر شمالی و بلوار سرداران شرق

 آخرین حد محدوده غربی شهر غرب

 
 متری : 21قیمت هر متر مربع عرصه برای املاک واقع در معابر 

 ریال 20.990999اداری :             ریال 2.8990999تجاری:   ریال  0990999مسکونی : 
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 نهمحدوده بلوک شماره 
 بلوار قائم از نبش خیابان مرشدی تا نبش کوچه بازرگانی شمال

 آخرین حد محدوده جنوبی شهر جنوب

 خیابان شهید مرشدی شرق

 کوچه بازرگانی تا انتهای خیابان مطهری غرب

 
 متری : 21قیمت هر متر مربع عرصه برای املاک واقع در معابر 

 ریال 10.990999اداری :   ریال 609990999تجاری:   ریال  109990999مسکونی : 
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 دهمحدوده بلوک شماره 
 ، فلکه معلم تا  نبش کوچه بازرگانیجاده ورودی از شیراز و بلوار شهدا  شمال

 آخرین حد محدوده جنوبی شهر جنوب

 کوچه بازرگانی تا انتهای خیابان مطهری شرق

 اخرین حد محدوده غربی شهر غرب

 
 متری : 21قیمت هر متر مربع عرصه برای املاک واقع در معابر 

 ریال 2.0990999اداری :   ریال 104990999تجاری:   ریال  20.990999مسکونی : 
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 یازدهمحدوده بلوک شماره 
 متری خیابان توحید، بلوار امام خمینی، خیابان پاسداران و خیابان جهاد 04عمق بجز  شهر رونیز

 

 متری : 21هر متر مربع عرصه برای املاک واقع در معابر قیمت 

 ریال 6090999اداری :   ریال 7990999تجاری:   ریال  09.999.مسکونی : 
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 دوازدهمحدوده بلوک شماره 
 شامل کلیه روستاها بخش خیر

 
 متری : 21قیمت هر متر مربع عرصه برای املاک واقع در معابر 

 ریال 6090999اداری :   ریال 7990999تجاری:   ریال  09.999.مسکونی : 
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 سیزده محدوده بلوک شماره
 شهر ایج و روستاهای تابعه

 
 متری : 21قیمت هر متر مربع عرصه برای املاک واقع در معابر 

 ریال 609.999اداری :   ریال 799.999تجاری:   ریال  090999.مسکونی : 

 



22 
شهرستان استهبان  4141دفترچه ارزش معاملاتی سال   

 (4-7و  4-5)چهارده محدوده بلوک شماره 
 

 متر 04خیابان امامزاده به عمق  

 
 متری : 21قیمت هر متر مربع عرصه برای املاک واقع در معابر 

 ریال 990999..0اداری :   ریال 20.6990999تجاری:   ریال  707990999مسکونی : 

 



23 
شهرستان استهبان  4141دفترچه ارزش معاملاتی سال   

 (2-7و  4-6و  2-5)پانزده محدوده بلوک شماره 
 

  متری خیابان کارگر 04و عمق بلوار شهرداری، متری ضلع غربی  04عمق و  ،متری خیابان امام خمینی 04و عمق  ،متری خیابان سلمان از میدان امام خمینی تا میدان بسیج 04عمق  

 
 متری : 21قیمت هر متر مربع عرصه برای املاک واقع در معابر 

 ریال 0.7990999اداری :   ریال 29.9990999تجاری:   ریال  0.9990999مسکونی : 

 



24 
شهرستان استهبان  4141دفترچه ارزش معاملاتی سال   

 شانزده محدوده بلوک شماره 
 

 شهر رونیز  ، خیابان پاسداران و خیابان جهادبلوار امام خمینی متری خیابان توحید، 04عمق  

 

 متری : 21قیمت هر متر مربع عرصه برای املاک واقع در معابر 

 ریال 8990999اداری :   ریال 2.1990999تجاری:   ریال  4990999مسکونی : 

 


